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OPIS TECHNICZNY
- inwentaryzacja budowlana

1. Dane ogolne przedsgivzigcia
1.1. Obiekt: Budynek Przedszkola Miejskiego nr &laojnowie

1.2. Adres: Chojnéw, ul. Krasickiego 1, dziatkab@r, obeb 6 Chojnow
1.3. Inwestor: Przedszkole Miejskie nr 3 w Chojnewi
1.4. Brama:  Architektoniczno-konstrukcyjna

1.5. Stadium: Inwentaryzacja budowlana

2. Lokalizacja i charakterystyka obiektu

2.1. Lokalizacja

Obiekt potaony jest na dziatce nr 53, @lwr6 miasta Chojnow, na obszarze zabu-
dowy wielo- i jednorodzinnej, o charakterze willawyBudynek wolnostary z
dostpem od ulicy Krasickiego.

Przypuszczalnie obiekt zostat wzniesiony na ptkez XX wieku i przez ostatnie
kilkadziesat lat uzytkowany jako przedszkole miejskie.

2.2. Zagospodarowanie terenu

Obiekt wolnostajcy. Teren ogrodzony — degt komunikacyjny pieszo-jezdny z
ulicy Krasickiego od strony elewacji pétnocnej. Bra rozwierana 2-skrzydtowa,
furtka pojedyncza. Od frontu zigél@zdobna -$redniej wielkdci drzewa iglaste i
lisciaste, nawierzchnia trawiasta.a@ikomunikacyjny utwardzony z kostki beto-
nowej typu Polbruk. W gbi dziatki wyodebniony obszerny plac zabaw dla dzie-
ci 0 nawierzchni ziemno-trawiastej, wzdtgranic dziatki drzewa dciaste.

Od potnocnej strony zlokalizowana ostaimaietnikowa z miejscem na pojemniki.
Przy potudniowej granicy umiejscowiono niegubudynek gospodarczy typu
.blaszak” (o wym. 6,90x3,80 m, wysok. 3,00/2,10 pnzeznaczony do przecho-
wywania sprztu ogrodowego i zabawek terenowych.

Budynek przedszkola posiada pugoga wod.kan., kan. deszczowej, gazu, kablo-
we energetyczne i teletechniczne.

Odlegtaici od obiektow na gsiednich dziatkach przedstawiono na planie zago-
spodarowania dziatki oraz okteno lokalizaci najblizszych hydrantéw
p.pazarowych

2.3. Opis obiektu

Budynek na planie prostata w uktadzie symetrycznym. Od frontu wynée za-
akcentowane koliste zewtnzne naraniki, od strony elewacji tylnej wégie
gtéwne i dodatkowe oraz wysgie dwa uktady balkonow i werand wspartych na
stupach.

Catas¢ o wymiarach zewgtrznych w rzucie parteru 26,34 x 15,03 m. Obiekt na
kryty dachem wielospadowym (dla ktérego batanowi uktad 2-spadowy), z
licznymi zatamaniami potaci, naczétkami i lukarnami

Elewacja obiektu — frontowa i boczne utrzymana wmig poziomym za pomac
skromnych detali architektonicznych — gzymsy podaokie, krawdzie cokotu i
gornej linii okien. Kolorystyka w tonacji jasnyclagteli o cieptej barwie.

Dach kryty dachéwk karpidwka w koronle, kominy z cegty klinkierowej, okapy
skrzynkowe drewniane.

Budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych z padstasrytkowym, catko-
wicie podpiwniczony. Komunikagjwewretrzng stanowi centralnie usytuowana
klatka schodowa dwubiegowa z dgstm od strony tylnej.
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Piwnica — dos¢p schodami wewgtrznymi klatki schodowej. Przeznaczenie po-
mieszczé techniczno-gospodarcze. Wesei wydzielona kottownia c.o. dagina
oddzielnym wejciem zewgtrznym.

Parter i | pi etro — uktad korytarza wewttrznego z centralpklatka schodow, w
lewej czsci schody wewstrzne z dodatkowym wygiem. Gtéwne pomieszczenia
to sale zaj¢ dla dzieci oraz sanitariaty.

Poddasze— dostpne bezpgrednio z klatki schodowe] obejmuje pomieszczenia
administracyjne oraz zaplecza kuchennego.

Strych — dostpny wydzielonym wejciem z klatki schodowe;.

3. Wielkosci charakterystyczne obiektu

3.1. Zestawienie powierzchni i kubatury istniegcych:

o powierzchnia dziatki 53 .........ccccevevveieeescee e e 1663,00'm
o POWIErzZChNia ZabUAOWY ..........cccveveiveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et s eeeeeneanas 339,80 m

o POWIEIZChNIA CAKOWILA ........veeveeeeeees et eee e e 1358,00 rh

«  powierzchnia aytkowa (NEtO) ..........ccceeevereeerereerememesieeeereeerenns 701,03 M

e powierzchnia pomaocnicza (PIWNICA) .......cccceevvvvvrmrreeeeeeeereeereennne. 239,27

o KUDBIUIA ..o et en e 3840,00 m

o dlugas¢/szerokdé (maksymalna -parter) 16,44 x 11,31 m kubat@®,34x15,03m
o wysokai¢ kalenicy 0d poziomu tErenu ............coevvcmmemeivvieeeeeeeenn. 13,55 m
o wysokai¢ kalenicy od poziomu PIWNIC .........ceevvvvvieecccee e 14,79 m

3.2. Zestawienie pomieszche

piwnica
Nr pom. | Nazwa Powierzchnia Posadzka
Pomieszczenia uzytkowa / nf/

0.1 Komunikacja / kl. schod. 8, Thastriko
0.2 Pom. piwniczne 2,7%0s.cem.
0.3 Komunikacja 11,76lastriko
0.4 Pom. piwniczne 6,4[@gres
0.5 Kottownia c.o. 12,54gres
0.6 Warsztat konserwatora 23,22cem./PCV
0.7 Pom. piwniczne 24,23o0s. cem
0.8 Pom. piwniczne 17,620s. cem
0.9 Magazyn warzyw 13,4Ipos. cem
0.10 | Komorka techniczna 8,2Bos. cem
0.11 | Magazyn 13,6ppos. cem
0.12 | Prasowalnia 17,5Ppos. cem
0.13 | Szatnia 25,1p.cem./PCV
0.14 | Suszarnia 19,3pos. cem
0.15 | Pralnia 16,58lastriko
0.16 | Pralnia 6,50lastriko
0.17 | Komunikacja 11,5Pastriko

Powierzchnia ogotem: 239,27

parter
Nr pom. | Nazwa Powierzchnia Posadzka
Pomieszczenia uzytkowa / nf/

1.1 Klatka schodowa 14,0@astr./drewn.
1.2 Komunikacja 13,16lastr./PCV
13 Przedsionek WC 3,4Dres
1.4 WC 2,34 gres
15 Hall-szatnia 13,86PCV
1.6 Przedsionek 5,78%.cem./PCV
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1.7 Szatnia 17,28PCV
1.8 | Schowek 1,58PCV
1.9 Szatnia 9,3PPCV
1.10 | Sala zej 53,58| p.drewn./PCV
1.11 | Komunikacja 13,14lastr./PCV
1.12 | Sala zej 43,52| panele
1.13 | Sala zej 24,63| p.drewn./PCV
1.14 | Sala zagf 27,19| p.drewn./PCV
1.15 | Przedsionek WC 3,18res
1.16 | Umywalnia 4,60gres
1.17 | Pom. spitaczki 1,26 gres
1.18 | WC 6,20 gres
Powierzchnia ogétem: 257,98
| pigtro
Nr pom. | Nazwa Powierzchnia Posadzka
Pomieszczenia uzytkowa / nf/
2.1 Klatka schodowa 17,11astr./drewn.
2.2 Komunikacja 11,5Pp.drewn./PCV
2.3 WC z umywalri 5,75| gres
2.4 Zmywalnia 13,86p.drewn./PCV
25 Szatnia 29,2[p.drewn./PCV
2.6 Sala zaK 21,66| p.drewn./PCV
2.7 Sala zai 36,74| p.drewn./PCV
2.8 Komunikacja 11,84p.drewn./PCV
2.9 Sala zai 40,52| p.drewn./PCV
2.10 | Sala zaf 54,70| p.drewn./PCV
2.11 | Przedsionek WC 3,2%res
2.12 | Umywalnia 4,51gres
2.13 | WC 6,42 gres
2.14 | Pom. sputaczki 1,26 gres
Powierzchnia ogétem: 258,37
Poddasze
Nr pom. | Nazwa Powierzchnia| Powierzchnia Posadzka
Pomieszczenia uzytkowa / nf/ | catkowita /n¥/
3.1 Klatka schodowa 11,52 lastr./drewn.
3.2 Komunikacja 11,49 p.drewn./PCV
3.3 Przedsionek WC 3,718 gres
3.4 WC personelu 1,95 gres
3.5 Pokoj dyrektora 14,41 p.drewn./wykt
3.6 Schowek 4,56 14,84| p.drewn./PCV
3.7 Pokoj dodatkowy 21,79 p.drewn./wykt
3.8 Schowek 2,71 13,64| p.drewn./PCV
3.9 Pokdj biurowy 14,55 17,34| p.drewn./wykt
3.10 | Magazyn 9,50 15,43| p.drewn./PCV
3.11 | Przedsionek strychu 2,11 p.drewn./PCV
3.12 | Magazyn 8,84 12,64| p.drewn./PCV
3.13 | Przedsionek 1,50 3,06| p.drewn./PCV
3.14 | Komunikacja 11,4p p.drewn./PCV
3.15 | Magazyn - przygotowalnia 14,50 17,33| p.drewn./PCV
3.16 | Szatnia 3,2P 13,62| p.drewn./wykt
3.17 | Pokéj biurowy 21,8R p.drewn./wykt

Budynek Przedszkola Miejskieg@mw Chojnowie - inwentaryzacja




DOM Projektowanie i Nadzory w Budownictwie, Chojnéwl. Bohateréw Powstania. Warszawskiego 2B/2

3.18 | Magazyn 4,56 14,84| p.drewn./PCV

3.19 | Kuchnia 14,3y gres

3.20 | Zmywalnia 5,97 gres
Powierzchnia ogotem: 184,68

4. Opis stanu istniejcego

4.1. Stan zachowania

Obiekt funkcjonuje zgodnie z przeznaczeniem. Naado@ $ prowadzone kon-
serwacje i remonty wewirzne. Powanym przedsiwzigciem w ostatnich latach
byta termomodernizacja c&l@ budynku i remont dachu.

4.2. Stan techniczny, materiaty, konstrukcja

4.2.1. Kondygnacja piwnic

Fundamenty
Odkrywek nie wykonano. Fundamenty prawdopodobnieamgie z cegty petnej.

Izolacje poziome i pionowe

Odkrywek nie wykonano, przypuszczalnie ina stwierdzi, ze obiekt posiada
bitumiczne izolacje przeciwwilgociowe. Qglziny kondygnacji podziemnej nie
wykazaty powaniejszych zawilgoag murow na stykiéciany - grunt przylegty.

Sciany konstrukcyjne

Sciany zewrtrzne grubéci — 60 cm, z cegly pelnej na zaprawie wapienndj, o
strony zewntrznej docieplone styropianem, tynk mozaikowy.

Sciany wewRtrzne z cegly pelnej, gruba 28-43 cm, dzialowe — 9-19 cm.

Stropy, nadproza
Stropy ceramiczne Kleina przypuszczalnie na belkaéld w rozstawie ok. 120
cm. Nadpraa otworéw z cegty - tuki odcinkowe i tuki ptaskie.

Pozostate elementy i wykaczenie

Tynki wapienne gtadkie, posadzki wg wykazu. Okngd¥szesne PCV, drzwi
istniejace drewniane.

Nieliczne kratki wentylacyjne, komin dymowy murowan cegty petnej.

Kottownia c.o.
Kotlownia z kottem gazowym dggina z zewatrz. Pomieszczenie niedawno
zmodernizowane, wypogane w niezbdne uradzenia — schemat wg rys. 2.

4.2.2. Kondygnacja parteru i | pietra

Sciany konstrukcyjne i dziatowe

Sciany zewgtrzne grubéci 62 cm z cegly pelnej na zaprawie wapiennej, eloci
plone styropianem, tynk cienkowarstwowy, systemowy.

Sciany wewntrzne z cegly petnej, grubc 29-30 cm.Sciany dziatowe z cegly
dziurawki 9-16 cm. Schowek 1.8 wykonany catkowirigrewna.

Scianki wewn. w pomieszczeniu WC dzieci, grub. 10iamysokdici ok. 140 cm.

Stropy, nadproza, podchgi

Stropy drewniane grub. ok. 35-40 cm przypuszczaheiélepym putapem (od-
krywek nie wykonano).

Nadpraza otwordw — tuki odcinkowe oraz ptaskie z cegtyregt

Oznaczone na rysunkach paggiz belek stalowych.
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Klatka schodowa gtdwna

Dwubiegowa konstrukcji ceramicznej, spoczniki i psty na belkach stalowych.
Obudowa schodbéw drewniana, spoczniki i podestystriko.

Balustrady drewniane — szergk@rzewitu poreczy dosciany — 119 cm, wymia-
ry schodéw podano na rysunkach.

Klatka schodowa boczna
3-biegowa konstrukcji drewnianej na belkach polmakch. Szeroké& schoddéw
112 cm. Szeroki przewitu poreczy dosciany — 108 cm

Pozostate elementy i wykaczenie

Tynki wapienne i wap.cem. gtadkie, malowanie traglye, w pomieszczeniach
mokrych glazura. Podtogi drewniane — wykitadziny PiGlywanowe, w sanitaria-
tach i czsci kuchennej — gres.

Okna wspotczesne PCV. Drzwi typowe i drewniane widyalne — na rysunkach
podanoswiatto otworu @cieznicy. Brak drzwi pomidzy klatky schodow, a ko-
rytarzami.

4.2.3. Kondygnacja poddasza

Sciany konstrukcyjne i dziatowe

Sciany zewgtrzne grubéci 62 cm z cegly pelnej na zaprawie wapiennej, eloci
plone styropianem, tynk cienkowarstwowy, systemowy.

Sciany wewntrzne z cegly petnej, grubc 28-30 cm.Sciany dziatowe z cegly
dziurawki 10-16 cm.

Stropy, nadproza

Stropy drewniane grub. ok. 35 cm przypuszczalnigeggym putapem (odkrywek
nie wykonano).

Nadpraza otwordw — tuki odcinkowe oraz ptaskie z cegtyregt

Klatka schodowa

Dwubiegowa konstrukcji ceramicznej, spoczniki i psty na belkach stalowych.
Obudowa schodow drewniana, spoczniki i podestystrika.

Balustrady drewniane — szergk@rzewitu poreczy dosciany — 119 cm, wymia-
ry schodow podano na rysunkach.

Pozostate elementy i wykaczenie

Tynki wapienne i wap.cem. gtadkie, malowanie traglye, w pomieszczeniach
mokrych glazura. Podtogi drewniane — wyktadziny PGlywanowe, w sanitaria-
tach i czsci kuchennej — gres.

Okna wspotczesne PCV. Drzwi typowe i drewniane widyalne, drzwi z klatki
schodowej do korytarza strychowego stalowe, 2-wemste — na rysunkach
podanaswiatto otworu gcieznicy.

4.2.4. Dach

Uktad konstrukcyjny

Catas¢ konstrukcji drewnianej, o ustroju krokwiowym. Kalea podparta pta-
twiami na stupach. Patzenia elementow tradycyjne, na ogolnych zasadeeh ¢
sielskich — na zaetia, kotki i gwazdzie.

Elementy w¢zby dachowej — przekroje na rysunkach.

Pokrycie dachu
Spadki potaci dachowych 46 25°, pokrycie dachéwk karpiéwky koronke, w
kalenicy przykrycie gsiorami.
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Wyprowadzone kominy wentylacyjne wymurowane z cqgginej, ponad dachem
z klinkieru. Przewdd spalinowy — wktad kwasoodporhyentylacja okapu ku-

chennego — obudowa lekka komina.

Wytazy dachowe 44x72 cm blisko kalenicy usiedztwie kominéw i fawy komi-

niarskiej. Obrobka koszy blaglocynkowan.

Orynnowanie — rynny @150 mm, rury spustowe @100 mouptyw do kanaliza-

cji deszczowej.

4.2.5. Inne elementy obiektu

W kondygnacji poddasza balkony zamtni oknami uzyskujc w ten sposob
funkcje werandy. Rownie balkon obstuguicy boczne schody zewimzne zostat
zabudowany oknami i drzwiami, twaiz w ten sposob zamykany przedsionek.
Pozostate balkonyagako otwarte — konstrukcja stupowa i balustradandmana.

Obiekt wyposaony w instalacje wewgirzne: wod.-kan., gazawc.o., elektrycz-
na (gniazd wtykowych i éwietleniows), sitong. Gtdwny wyhkcznik pazarowy w
klatce schodowej przy drzwiach zegtmrznych.

5. Ocena stanu technicznego. Pozostate informacje

Inwentaryzagj przeprowadzono w miegiu marcu 2017 roku. Wykonano wéw-
czas niezbdne pomiary, ogldziny i dokumentagjfotograficzry obiektu.
Konstrukcyjnie obiekt nie budzi zastrzezen i jego stan techniczny ocenia gi
jako dobry. Na biezaco @ prowadzone konserwacje i remonty wewgtrzne.
Powaznym przedsiwzigciem w ostatnich latach byta termomodernizacja ca-
tosci budynku i remont dachu w zakresie konstrukcji wizby i wymiany po-
krycia na nowe.

Wskazane jest przeprowadzenie dodatkowego zakresuatternizacji obiektu,
ktory by spetnit wymogi bezpieczéstwa pazarowego.

Opracowat:
tech. arch. KrzysztokBkarz
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