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|. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Wstep

1.1. Inwcstor
Inwestorem zamierzenia inwestycyjnego jest:

Gmina Miejska Chojnéw
pl. Zamkowy 1
59-225 Chojnéw

1.2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany uzbrojenia terenu pod zabudowe jednorodzinng
przy ul. Reymonta i Ogrodowej z uporzadkowaniem istniejgcych sieci kanalizacyjnych - budowa i
przebudowa i rozbudowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacyjnej ogolnosptawnej wraz z
przytgczami sanitarnymi i deszczowymi.

1.3. Podstawy formalno-prawne i merytoryczne opracowania

Podstawg opracowania jest:

® umowa zawarta pomiedzy Inwestorem Gming Miejskg Chojnéw a firmg EKO INWEST Bozena
Markowska-Motowidto,

e aktualne matryce planéw sytuacyjno — wysokosciowych w skali 1:500,

* projekt budowlano-wykonawczy przebudowy ulicy Reymonta i ulicy Ogrodowej w Chojnowie
opracowany przez firme Olex z Jeleniej Gory w 2014,

* warunki przytaczenia do sieci wydane przez ChZGKiM w Chojnowie,

® miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

e wizje lokalne w terenie,

e ustalenia miedzy Inwestorem a firmg EKO INWEST,

¢ katalogi i informacje producentéw i dostawcéw zastosowanych urzadzen,

® obowigzujgce przepisy i normatywy.

2. Lokalizacja inwestycji

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewddztwie dolnoslaskim na obszarze miasta
Chojnéw w rejonie ul. Reymonta i Ogrodowej. Projektowane sieci wodociggowa i sie¢ kanalizacji
ogodlnosptawnej zostaty zlokalizowane na dziatkach miejskich.

Teren, na ktérym zlokalizowano inwestycje objety jest w catoici miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego tj.:

1) Uchwata nr XLVI/222/2002 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 30.01.2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 34, poz. 869 w dniu
27.03.2002 r),
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2) Uchwata nr IVI/34/98 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 30.12.1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego staromiejskiego zespotu zabudowy
srodmiescia miasta Chojnowa (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 9, poz. 380 w dniu 16.04.1999 r),

3) Uchwata nr XX1/103/2016 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 30.05.2016 r. w sprawie uchwalenia
zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w miescie Chojnow,

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykazujg, iz dziatki, przez ktore
przebiegz¢ bedzie inwestycja znajdujg sie na trenach oznaczonych jako obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustug publicznych oraz komunikacji
samochodowej.

Zamierzona inwestycja nie koliduje z zapisami przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Szczegbtowy lokalizacje inwestycji przedstawiono na planach sytuacyjno - wysokosciowych w skali
1:500—-rys. 1,213.

3. Istniejacy i projektowany stan zagospodarowania terenu

3.1. Istniejgce zagospodarowanie terenu

Teren zamierzenia inwestycyjnego pod przyszte osiedle mieszkaniowe domkdéw jednorodzinnych
zlokalizowane jest w Chojnowie, pomiedzy ulicami: ul. Chmielng - Reymonta oraz ul. Ogrodows -
Gtowackiego, na obszarze, na ktérym obecnie znajduje sie teren zielony. Budowe infrastruktury
technicznej (sieci wodociggowej i kanalizacji ogélnosptawnej) planuje sie w wyznaczonym w planie
zagospodarowania przestrzennego pasie drogowym.

Zabudowa na terenie objetym opracowaniem ma charakter ustugowy, wielorodzinny oraz
jednorodzinny. Projektowane sieci zlokalizowane sg w pasach drogowych o kategorii drég gminnych
oraz na terenach prywatnych (przytacza). Istniejgce ulice posiadajg nawierzchnie asfaltowg i
gruntowa lub gruntowg cze$ciowo wzmacniang kruszywem (ul. Ogrodowa).

W .ramach inwestycji planuje sie uporzgdkowanie istniejgcego uzbrojenia wokét planowanego osiedla
poprzez wytaczenie z eksploatacji niektorych odcinkéw, budowe nowych i wymianeg starych
rurociggéw sieci wodociggowej i kanalizacji ogélnosptawnej.

3.2. Projektowane zagospodarowanie terenu

W ramach catego zadania inwestycyjnego projektuje sie wykonanie:
e rozbudowe i budowe sieci wodociggowej (nowoprojektowane osiedle) oraz przebudowe
(wymiane) istn. sieci w ul. Reymonta, Ogrodowej oraz Gtowackiego,
e rozbudowe i budowe sieci kanalizacji ogélnosptawnej oraz przebudowe (wymiane) istn. sieci
w ul. Reymonta, Ogrodowej oraz Gtowackiego,
e wymiane istn. hydrantu w ul Rejtana.

Projektowane sieci stanowi¢ bedg uzbrojenie podziemne w pasie istniejacych i projektowanych drog
miejskich. Inwestor jest w posiadaniu dokumentacji przebudowy ulicy Reymonta i ulicy Ogrodowej w
Chojnowie.

Projekt przewiduje wykonanie sieci wod-kan w technologii wykopu otwartego. Projektowana siec i
cate niezbedne do jej eksploatacji uzbrojenie wykonane zostang jako obiekty podziemne. Na
powierzchni terenu zlokalizowane zostang wtazy przykrywajgce studnie oraz skrzynki do zasuw.
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Po zakonczeniu prac budowlanych teren inwestycji zostanie przywrécony do stanubler\ﬁtﬁ%%g)%
do stanu okre$lonego we wtasciwych warunkach wydanych przez wiascicieli i zarzgdcow
nieruchomosci.

Biorgc pod uwage charakter inwestycji (inwestycja podziemna, liniowa, nie oddziatywujgca znaczgco
na $rodowisko) nie zmieni sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu.

4. Warunki grisntows-wodne

Warunki geotechniczne ustalono na podstawia geotechnicznych dokumentacji archiwalnych.
Bezposérednio pod warstwg terenu wystepuje warstwa nasypow antropogenicznych o zmiennej
migzszoéci rzedu 0,4 - 1,1 m. Ponizej wystepuje warstwa piaskow gruboziarnistych, pospotek i zwirow
lokalnie zaglinionych z domieszkg otoczakdw, ktérych spag schodzi na gtebokos¢ ok. 1,6 - 2,1 m ppt.
ponizej wystepujg piaski gliniaste, pyty, gliny, gliny pilaste i gliny piaszczyste.

Wody gruntowe wystepujg na gtebokosci 0,8 do 1,3 m ppt jako warstwy wodonosne o swobodnym
lub co najwyzej lekko napietym zwierciadle.

5. Kategoria geotechniczna

Zgodnie z rozporzadzeniem MTBIGM z dnia 25 kwietnia 2012 r w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, kategorie geotechniczng podfoza ustala sie w
oparciu o dwa kryteria, tj.:

- charakterystyke projektowanego obiektu,
- warunki geotechniczne podtoza.

Warunki geotechniczne podtoza mozna zaklasyfikowac do | KATEGORII GEOTECHNICZNEJ.

6. Informacja o ochronie srodowiska (na podstawie ustawy zdnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody -
Dz. U.z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 ze zm.) i zabytkéw

6.1. Ochrona srodowiska

Planowane przedsiewziecie zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z  dnia
9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigecia do
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573, ze zm.) nie
kwalifikuje sie jako moggce znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérego sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane.

Projektowane obiekty budowlane nie wptyng ujemnie na stan Srodowiska. Wptyw ten moze miec
miejsce w strefie wykonywania prac, t.j. w obszarze pasa montazowego. Gféwne oddziatywanie
wigze sie z wykonywaniem wykopdw. Oddziatywanie na srodowisko gruntowe etapu realizacji nalezy
uzna¢ za odtwarzalne i mate. Faza funkcjonowania obiektu nie bedzie juz wywierata wptywu na
srodowisko gruntowe.

Etap budowy wigza¢ sie bedzie z powstawaniem odpadéw typowych dla tego typu inwestycji ($cinki
rur, odpady komunalne, itp.), ktore bedg selektywnie gromadzone i przekazywane do utylizacji.
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Nieznaczne ucigzliwosci dla srodowiska mogg by¢ wynikiem hatasu i drgan, ktorych zrédiem bedzie
sprzet budowlany. W trakcie postepu robot sprzet powodujacy te niekorzystne oddziatywania bedzie
zmienia¢ swoje potozenie dzieki czemu powstajgce ucigzliwosci beda miaty charakter krotkotrwaty.

Ochrona $rodowiska w trakcie prowadzenia robot budowlanych

1. Odpady komunalne z terenu budowy powinny by¢ zbierane do pojemnikéw i wywozone na
sktadowisko odpadéw komunalnych, a odpady state inne do szczelnych pojemnikéw, a nastgpnie
wywozone do utylizacji grzez wyspecjalizowane firmy.

2. Scieki z fazy budowy mogga by¢ wprowadzone do wéd lub do gruntu, ale tylko wéwczas, gdy nie
wywotujg takich zmian fizycznych, chemicznych i biologicznych, ktére uniemozliwig prawidtowe
funkcjonowanie ekosysteméw wodnych i bedg spetniaty wymagania jakosci wody.

3. Przed przystgpieniem do wykonywania wykopéw na terenach zielonych nalezy zdja¢ humus
(warstwa ok. 20+30 cm) i odtozy¢ go tak by nie zmieszat sie z pozostatym gruntem z wykopow.
Humus powinien by¢ zdjety nie tylko nad wykopem, ale takze z pasa, na ktérym sktadowany bedzie
urobek. Po zasypaniu wykopdéw humus nalezy rozscieli¢ na powierzchni terenu.

4. Nadmiar ziemi z wykopu nalezy ztozy¢ w miejscu wskazanym prze Inwestora.

6.2. Ochrona zabytkow

Teren planowanego zamierzenia inwestycyjnego potozony jest w strefie obserwacji archeologicznej.
ujetej w ewidencji zabytkéw. Oznacza to, iz wszelkie roboty budowlane zwigzane z realizacjg
przedmiotowe] inwestycji musza by¢ prowadzone za pozwoleniem na badania archeologiczne
Kierownika Delegatury Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Jeleniej Gérze. W zwigzku z
tym, przed przystgpieniem do realizacji inwestycji inwestor powinien ztozy¢ wniosek na prowadzenie
badan archeologicznych, ktére polegaja na przeprowadzeniu przez uprawnionego archeologa statego
nadzoru archeologicznego i w razie koniecznosci ratowniczych badan archeologicznych podczas robét
ziemnych.

7. Dane dotyczace terenéw eksploatacji gorniczej

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem wptywow eksploatacji gdrniczej.

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Przez obszar oddzialywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem

Przeprowadzono:
a. analize projektowanego obiektu,

b. analizy uwarunkowan formalno-prawnych obejmujgcej przepisy techniczno-budowlane oraz
pozostate przepisy, ktérych unormowania mogg mie¢ wptyw na okreslenie obszaru
oddziatywania na srodowisko.

Ad.a. Ze wzgledu na brak oddziatywania obiektu w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z
uzytkowaniem obiektu, takich jak: przepisy p.poz, sanitarne itp. oraz brak oddziatywania obiektu w
zakresie przyslaniania i zacieniania (§13.1, §60 i §60  rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie) — stwierdzono, ze obszar
oddziatywania inwestycji zamyka sie w granicach dziatek, w ktérych jest prowadzona.

Ad.b. Analiza uwarunkowan formalno - prawnych okreslonych w przepisach:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409),
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- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 327

- Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2010 r Nr 120, poz. 826)

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469)
- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 460),

pozwala rowniez stwierdza¢, ze zasieg obszaru oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na
“ziatkach, na ktérych zostai zaprcjektowany.

9. Istniejaca zielen

Nie przewiduje sie wycinki drzew.

10. DANE DOTYCZACE TERENOW CHRONIONYCH

Inwestycja znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ukfadu urbanistycznego i podlega
ochronie prawnej na podstawie art. 7 pkt 1 Ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad nimi (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z poen. zm.).

W przypadku ujawnienia podczas rob6t budowlanych i ziemnych przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku, nalezy wstrzymac roboty moggace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow odpowiednich zarzadzen, niezwtocznie zawiadomié organ
Stuzby Ochrony Zabytkéw oraz zabezpieczy¢ odkryty przedmiot.
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