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z dnia 28 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tercnu w rejonie
ulicy Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza Glowackiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pki 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 72016 r.
poz. 446), art. 15 ust. | i 2, art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w zwiazku z uchwalg nr XV/63/15 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 28
pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza Glowackiego, po stwierdzeniu
ze projekt planu nie harusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chojnowa, uchwala si¢ co nast¢puje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ L. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza Glowackiego, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym
zalacznik nr 1, do ninicjszej uchwaly.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekscie uchwaly;

2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr | do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sg:

I) zalgeznik 2 ~ ,Sposob realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy”;

2) zalgcznik 3 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu’.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez 1o rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. o ktorej
, mowaw § 1 ust.l;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr | do
niniejszej uchwaly;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe. ktore
uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w spos6b nie zmieniajacy generalnego charakteru
zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajgcych teremy — nalezy przez to rozumieé linie, ktére rozgraniczaja tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez 1o rozumie¢ lini¢, na Ki6rej nalezy posadowié¢ co najmniej 50%
diugosci elewacji frontowej projektowanege budynku. a pozostala czgs¢ elewacji frontowej nic moze tej linii
przekraczac (garaze wbudowane w bryle budynku wliczaja si¢ w dlugosé jego elewacji frontowej). Linia nie
dotyczy obiektow zlokalizowanych w calodci w gruncie, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
moze zostac przekroczona wylacznic o wysunigte wzgledem elewacji o nie wiecej niz 0,5 m — okapy i gzymsy:

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢. kidrej clementy zabudowy nie moga
przekracza¢. Linia nie dotyczy obickiow zlokalizowanych w calodci w gruncie, budow!i i urzadzen



2. Cz¢s¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony konserwatorskicj nowozyinego
ukladu urbanistycznego ksztaltowanego do 1945 r. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania tych terenow
zawarte s3 w § 7 uchwaty.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ,OW’ obserwacji archeologicznej. Ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania tych terenow zawarte sg w § 7 uchwaly.

4. Czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach:

1) obszaru, na kiérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (zasieg
zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%);

2) obszaru, na kiérym prawdopodobienstwo wysigpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (zasieg
zalewu wody o prawdopodobiensiwie przewyzszenia Q 1%) — stanowiacego obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

5. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia wymienionego w ust.4 pkt 2 obowiazuja przepisy odrebne
(zakazy) wvnikajgce z ustawy Prawo wodne,

§ 11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1. Ustala si¢ obowiazek zachowania minimalnych odleglosci nowoprojektowanych budynkéw od wskazanych
na rysunku planu drzew do zachowania, ze szczegolnym uwzglednieniem istniejacego pomnika przyrody. ‘

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 12. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

1. Ustala si¢ obslugg komunikacyjng terendéw poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych ulic wewnetrznych,
dojazdowych. lokalnych, zbiorczych i glownych.

2. Wyznacza si¢ tereny pasow drogowych, oznaczone dla:
1) drogi lokalnej — KD L:
2) drogi dojazdowej — KD D,
3) drogi wewnetrznej — KDW.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drég wewngtrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu), w sposob bedacy
konsekwencja ukladu optymalnego dla obstugi planowanego zagospodarowania na poszczegolnych terenach.
Minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych 4.0m.

4. Minimalng liczbg miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujgce wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1m.p./50m?p.u; [}
2) na potrzeby uslug, w nastgpujacym zakresie:

a) obiekty handlowe: 1 m.p./40m?p.u., ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 sklep,

b) biura i obiekty administracji: 1 m.p./40m? p.u.,

c) obiekty gastronomii, kluby:1 m.p./50m?p.u.,

d) uslugi turystyczne:1 m.p./50m?2p.u,

e) przychodnie i praktyka lekarska oraz obiekty ustugowe pozostale: | m.p./100 m? p.u.

5. Migjsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie i w granicach nieruchomos$ci na ktérych zostanie
zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg.

/ 6. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen § 12 ust.5 w zakresie wymogu realizacji miejsc postojowych na terenie
i w granicach nieruchomosci na ktérych zostanie zrealizowany obiekt, ktéremu te micjsca towarzysza. w
przypadku uwzgl¢dnienia w bilansie miejsc do parkowania, miejsc postojowych w przylegajacym do granic dziafki
budowlanej pasie drogowym oraz zlokalizowanych poza obszarem zamicszkiwania miejsc parkingowych i garazy.

7.Na calym obszarze obj¢tym planem, liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi przepisami szczegélnymi.
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f) w pasach technologicznych ww. linii elektroenergetycznych, wystepujg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu lerenu. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych, lokalizacja sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zmiana w istniejacym zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni wysokiej
- zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

g) ustalone w powyzszy sposéb szerokosci pas6w technologicznych nie s3 réwnoznaczne z pasami okreslanymi
na potrzeby ustanawiania sluzebnosci przesylu, kiore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

h) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istnicjacym uzbrojeniem
elektroenergetycznym, przebudowa istniejacych linii i urzadzen bedzie mozliwa — na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi,

i) w granicach obszaru objgtego planem, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dopuszcza sic
lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie ze Zzrédel odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z
wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru. Realizacj¢ i eksploatacje ww. urzadzen dopuszcza
si¢ wylacznie na potrzeby zasilania zainwestowania realizowanego w granicach obszaru objetego planem:

5) sieci gazowe] — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sicci gazowej. Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe
dystrybucyjnej sieci gazowej. Przylgczenie obiekiow na zasadach okre$lonych w Prawie energetycznym oraz
rozporzgdzeniach wykonawczych do 1ej ustawy;

6) sieci cieplowniczej — dopuszcza sig mozliwo$¢ doprowadzenia sicci cieplowniczej do projektowanych i
istniejacych obicktow:;

7) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe sieci oraz lokalizacje inweslycji celu
publicznego z zakresu 1gcznosci publicznej.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. Ustalenia dla terenu 1KD L1/2 :
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej (pas drogowy ulicy Bartosza Glowackiego);

2) teren polozony: czgSciowo w obszarze scislej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta,
czgsciowo w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego ksztahowanego do
1945 r. oraz w calodci w obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowigzuja ustalenia § 7:

3) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych - od 5,0 m do 10,0 m zgodnie z parametrem podanym na rysunku plany;
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 15. Ustalenia dla terenu 2MW,ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej: teren zieleni urzadzonej;

2) teren stanowi rezerwg na docelowe polepszenie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przy ulicy
Legnickiej; .

3) nie dopuszcza sie zabudowy terenu;

4) teren polozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego ksztaltowanego do
1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowiazujg ustalenia § 7.

§ 16. Ustalcnia dla terenu 3UP,U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslug publicznych; teren zabudowy uslugowej komercyjnej:

2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego ksztaltowanego do
1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowiazujg ustalenia § 7:

3) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ wylacznie uslugi 7 zakresu ochrony zdrowia. odplatnego leczenia w
formie gabinetoéw i przychodni. uslugi realizowane w ogdinym interesie spolecznym w dziedzinach zdrowia i
opieki spolecznej;

4) zasady zagospodarowania terenu:
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a) budynek przychodni rejonowej przy ul. Legnickiej 12. bgdgcy zabytkiem ujetym w wojewodzkiej ewidencji
zabytkdw — do zachowania,

b) maksymalny wskaznik zabudowy - 0.5,
c) minimaina intensywnoé¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna intensywnosci zabudowy - 0,8,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalng liczbg miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12,
¢) nie dopuszcza si¢ zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych;
5) charakterystyka zabudowy wzdiuz ulicy Legnickiej:

a) dla istnicjgcego budynku przychedni rejonowej przy ul. Legnickiej 12 obowigzujy ustalenia zawarte w § 7
ust.6.

b) dopuszcza si¢ nowa zabudowe w postaci rozbudowy istniejacego budynku przychodni rejonowej przy
ul. Legnickiej 12 lub w postaci nowej kamienicy,

c) zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz rozbudowy istnicjgcej przychodni rejonowej, w tym geometria
) dachu, zgodnic z ustaleniami zawartymi w § 7 ust.3,

d) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4 w tym poddasze uzytkowe,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy to wysokos¢ budynku przychodni przy ul. Legnickicj 12,

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) ustala sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki zgodnie z przebiegiem obowigzujacej linii zabudowy,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dzialki zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

6) charakterystyka zabudowy wzdtuz ulicy Kazimierza Wielkiego:
a) zabudowa zwarta lub wolnostojaca — z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

e) pozostale zasady ksztattowania zabudowy w tym geometria dachu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7
ust.3,

) ) uktad dominujacej kalenicy dachu — réwnolegly Tub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy
prowadzonej w odleglosci 3,0m od linii rozgraniczajacej teren SKDW;

7) linia zabudowy obowigzujgca — wyznaczona jako kontynuacja linii zabudowy istniejacego budynku przychodni
rejonowej przy ul. Legnickiej 12;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna:
a) po linii rozgraniczajacej teren 7KD D1/2,
b) w odleglosci 3,0m — od linii rozgraniczajacej teren SKDW (na odcinku wskazanym na rysunku planu),
¢) po linii rozgraniczajgcej prowadzonej po granicach dziatek nr 212/5 i 212/7.
§ 17. Ustalenia dla terenu 4MW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2)teren 4MW stanowi rezerw¢ na docelowe polepszenie warunkow kamienic mieszkalnych przy ulicy
Legnickiej:

3) nie dopuszcza si¢ innej nowej zabudowy terenu, niz wiaty i altany ogrodowe;
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4) tereny polozone w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozyinego ukladu urbanistycznego kszitahowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowigzujg ustalenia § 7;

5) dopuszcza si¢ zachowanie garazy istnicjgcych na dzialkach nr 214/11 i 214/12 oraz dopuszcza sie ich
przebudowg i moderizacje, a takze w przypadku ich rozbiérki — budowe nowych garazy wykonanych jako
murowane i otynkowane, wialt samochodowych o konstrukcji murowanej (z dopuszczeniem konstrukcji
drewnianej) lub realizacje¢ miejsc postojowych. W przypadku przebudowy garazy, dopuszcza sie dachy plaskie,
jednospadowe oraz dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych min.30° - max.45°;

6) zasady zagospodarowania terenu i charakterystyka zabudowy (nie dotyczy terenu dzialek nr 214/11 1 214/12
zabudowanych garazami):

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna intensywnosci zabudowy 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ~ 25% powierzehni dziatki budowlanej,
¢) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wiat i altan ogrodowych w odleglosci 1,5m od granicy z sgsiednia
dzialka budowlana lub bezposérednio przy tej granicy,

£) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,0m,

h) wiaty i altany ogrodowe dopuszcza si¢ wylacznie o konstrukcji drewnianej, zaleca si¢ zastosowanie $cian
azurowych,

1) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy w tym geometria dachu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7
ust.3.

§ 18. Ustalenia dla terenu SKDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe;

3) teren polozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego ksztaltowanego do
1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowiazujg ustalenia § 7;

4) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych — min. 5,0 m zgodnie z parametrem podanym na rysunku planu:
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciagu pieszo — jezdnego.
§ 19. Ustalenia dla terenu 6MN,MW,U,ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej; teren zabudowy ustugowej komercyjnej; teren zieleni urzgdzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze wylgcznie wbudowane w dany budynek mieszkalny lub uslugowy w
kondygnacji parteru lub jako podziemne;

3) teren polozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego ksztaltowanego do
1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowiazujg ustalenia § 7;

4) zasady zagospodarowania terenu;
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,02,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) nalezy zlokalizowac min. 2 miejsca do parkowania na | budynek mieszkalny jednorodzinny (I miejsce w
garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania) i zrealizowac je w obrgbie danej dzialki budowlane;j,

) minimalng liczbg miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej nalezy
ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12,
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