OPIS TECHNICZNY

1. Dane og6lne

1.1. Temat: Remont dachu budynku Urzedu Miejskiego

1.2. Obiekt: Budynek administracji publicznej, kategoria obiektu bud. XI!
Adres :  Chojnéw, Pl. Zamkowy 1, dziatka nr 396/4, obreb 4 Chojnéw
Inwestor : Gmina Miejska Chojnéw, 59-225 Chojndw, PI. Zamkowy 1
Branza : Architektura

— — —
orw

2. Podstawa opracowania

zlecenie inwestora

wizja lokalna i wykonanie inwentaryzacji
ocena techniczna

dokumenty formalne

Opracowanie zostato zlecone przez Gmine Miejskg Chojnéw, PIl. Zamkowy 1, 59-225 Chojnéw.
Obiekt nie posiadat dotychczas dokumentaciji budowlanej. Niniejsze opracowanie ma stuzy¢ udo-
kumentowaniu stanu istniejacego oraz obejmowac¢ remont dachu.

Przed przystapieniem do opracowania przeprowadzono wizje lokalng, wykonano niezbedne pomia-
ry oraz opracowano podstawowg inwentaryzacje zakresu objetego zleceniem. Pomiary wykonano
przy pomocy przymiaru skfadanego oraz dalmierza Bosch DLE50. Na potrzeby opracowania spo-
rzadzono réwniez dokumentacje fotograficzna,

3. Opis obiektu istniejacego

Przedmiotowy budynek uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem i zlokalizowany jest na terenie mia-
sta Chojnowa i objety w planie miejscowym jako 15 UPa - teren ustug publicznych administra-
Cji.

Budynek ratusza zlokalizowany w zabudowie wolnostojacej. Pochodzi z lat 1878-1891, zostat
wzniesiony w technologii tradycyjnej. Jest obiektem 3-kondygnacyjnym, ze strychem uzytkowym,
catkowicie podpiwniczonym.

Budynek wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Chojnowa pod poz. 11, ze wskaza-
niem do ujecia w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

4. Opis kondygnaciji strychowej i konstrukcji dachu.

4.1. Dach typu kopertowego z zaakcentowanym zadaszeniem ryzalitbw. Wiezba dachowa kon-
strukcji ptatwiowo-krokwiowej, drewniane;.
Uktad dachu dwupoziomowy:
= | poziom - strych, dostepny bezposrednio z klatki schodowej, wyodrebnione pomieszcze-
nia gospodarcze
= |l poziom - strych, dostepny wydzielonymi schodami z poziomu |

4.2. Wielkosci charakterystyczne czesci dachowey:

Powierzchnia catkowita - poziom | 418,64 m?
Powierzchnia catkowita - poziom |l 168,75 m?
Powierzchnia netto strychu 498,85 m?
Powierzchnia catkowita dachu - zrzutowana 467,63 m2
Powierzchnia catkowita dachu w rozwinieciu 490,22 m?
Kubatura dachu ogétem ok. 1250,00 m?

4.3. Dane konstrukcyjno - materiatowe

4.3.1. Poziom poddasza

- §ciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne z cegly petnej na zaprawie wapiennej

- §ciany konstrukcyjne szkieletowe (mur pruski) — belkowanie drewniane, wypetnienie cegta

- Sciany dziatowe murowane z cegty na zaprawie wapiennej oraz szkieletowe drewniane z otynko-
waniem

- kominy murowane z cegty petnej

- nadproza istniejgce — ceglane, tuki odcinkowe i ptaskie
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- konstrukcja wiezby drewniana — przekroje belek na rysunkach oraz wg pkt. 4.3.3.
- strop — ceramiczny Kleina

- tynki wewnetrzne tradycyjne wapienne

- stolarka okienna — okragte, drewniane

- schody drewniane 2-biegowe

- instalacje elektryczne wewnatrzne

- obrobki blacharskie, orynnowanie z blachy ocynkowane;

- pokrycie dachu i okapéw papg asfaltowq

4.3.2. Poziom strychu

- kominy murowane z cegty petnej, otynkowane zaprawg wapienng

- konstrukcja wiezby drewniana ptatwiowo- krokwiowa — szczeg6ty na rysunkach
- podtoga — drewniana deskowa

- schody drewniane 1-biegowe, na belkach policzkowych

- Swietlik dachowy konstrukciji stalowej, wytaz dachowy drewniany

- obrébki blacharskie, orynnowanie z blachy ocynkowane;

- pokrycie dachu i cokotéw sterczyn — papa asfaltowa termozgrzewalna

4.3.3. Elementéw wiezby i przekroje belek

| poziom strychu
1 16/20 ptatew
2 16/19 belka stropowa
3 16/19 stup
4 13/15 miecz
5 115117 krokiew
Il poziom strychu
6 15/20 ptatew
7 15/15 ptatew
8 17116 stup
9 15/20 zastrzat
10 13/15 miecz
11 12117 miecz
12 15/17 krokiew

5. Ocena stanu technicznego poddasza i dachu

Zasadniczo stan drewnianych elementéw wigzby dachowej dos¢ dobry. Nieznaczne uszkodzenia —
zawilgocenia, szkodniki drewna, ugiecia - wykazujg tylko nieliczne elementy. Elementy zakwalifi-
kowane do wymiany 0znaczono na rysunkach.

Poszycie deskowe dachu — w obrebie dostepnych przestrzeni strychowych w stanie dobrym, do
pozostawienia. Nie oceniono poszycia nad pomieszczeniami nieudostepnionymi. Doktadna analiza
moze zosta¢ okreslona po zdjeciu istniejacego pokrycia zewnetrznego — papy asfaltowe;.

Elementy obrébek blacharskich, orynnowanie i inne — wymiana catosci. Pomost techniczny (do ob-
stugi masztéw flagowych, anteny radiowej, syreny alarmowej) skorodowany — zaleca sie odtworze-
nie catosci.

Kominy ponad dachem w stanie dos¢ dobrym — konieczno$¢ uzupetnienia spoin.

Instalacja odgromowa — stan dostateczny, uszkodzone uchwyty, skorodowane taczniki i iglice da-
chowe.

6. Projektowany zakres robot

Zamierzeniem Inwestora jest przeprowadzenie remontu dachu budynku, polegajacego na naprawie
lub wymianie elementoéw konstrukcyjnych i ich konserwacji oraz catkowitej wymianie pokrycia da-
chu.

Zakres rob6t obejmuije:

- wymiane lub naprawy elementéw konstrukcyjnych

- wymiane pokrycia dachu

- wykonanie obrobek blacharskich i orynnowania

- naprawe kominéw ponad potacig dachu

- montaz wytazéw dachowych
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- odtworzenie dachowego pomostu technicznego
- wymiana instalacji odgromowe;

Szczeqoty rozwigzan:
6.1. pokrycie dachowe - rozbidrka istniejacego pokrycia — papy asfaltowej zgrzewalnej oraz opie-
rzen blacharskich, demontaz instalacji odgromowej oraz orynnowania

6.2. deskowanie dachu i krawedzie okapu
= istniejgce deskowanie petne grub. 25-28 mm oczysScic, przejrze¢, w razie koniecznosci
wymieni¢ elementy na nowe, zaimpregnowac przeciw grzybom i szkodnikom
= deskowa, czotowa krawedz okapu — odtworzy¢ deskami szer. 120-150, grub. 28 mm

6.3. drewniane elementy wiezby dachowe;j

= kwalifikacja elementéw do naprawy lub wymiany okreslona w pkt. 5 — znaczne uszkodze-
nia lub ugiecia — decyzje co do postepowania uzgodni¢ w trakcie robé6t z inspektorem
nadzoru; nie jest wykluczone, ze w trakcie trwania prac pojawig si¢ inne, nie zauwazone
wczesniej elementy uszkodzone

= naprawe i wymiane elementéw wykona¢ z drewna tartacznego klasy C30 w stanie su-
chym. Potgczenia elementéw wykonywa¢ z zachowaniem zasad sztuki ciesielskiej, po-
mocniczo stosowaé potaczenia Srubowe i na gwozdzie. Naprawa belkowania majacego
oparcie bezposrednio na murze izolowac przektadka z papy asfaltowe;.

= istn. elementy oczysci¢ i zaimpregnowac przeciw grzybom, szkodnikom i ogniochronnie

6.4. pokrycie dachowe papa termozgrzewalna, 2-warstwowe
= 1 warstwa - na istniejacym deskowaniu potozy¢ pape podktadowg do mocowania mecha-
nicznego np. VIVADACH PM grub 3,0 mm (ICOPAL Zdunska Wola)
= 2 warstwa - z papy termozgrzewalnej wierzchniego krycia z posypka, np. Extradach Top
5,2 Szybki Profil SBS lub papa Zdunbit Top 4,4 (ICOPAL ZW)

6.5. obrdbki blacharskie, orynnowanie - przewiduje sie wymiane wszystkich obrébek blacharskich

= po demontazu zuzytych elementéw naprawi¢ podioze i przygotowa¢ powierzchnie do po-
krycia. Projektuje sie uzycie elementéw z blachy tytan-cynk 0,6-0,7 mm do obrébki krawe-
dzi okapow, gzymséw okapowych, kominéw — wigkszo$¢ z nich dopasowac indywidualnie,
w sposob tradycyjny.

= réwniez blachg tytan-cynk obudowa¢ murowane cokoty sterczyn naroznych, ktére dotych-
czas byly oklejone papg

= orynnowanie wykona¢ elementami systemowymi — uktad rynien i rur spustowych 150/100
jak w uktadzie przed remontem; odprowadzenie wody do istniejacych przykanalikow

6.6. kominy

= naprawa czap i uzupetnienie spoin

= naprawa istniejacych tynkéw na catosci powierzchni
Istniejace wyloty komindéw bez zmian.

6.7. okna, akcesoria uzupetniajace:
= istniejacy Swietlik i wytaz dachowy usunac¢
= o obstugi dachu i do$wietlenia strychu zaprojektowano 2 standardowe wytazy dachowe z
przeszkleniem 46x75 cm

6.8. pomost techniczny

= obecna konstrukcja: 2x1140, pokrycie ptytami z blachy ryflowanej, balustrada L30, L40
wys. 85 cm, drabinka dojscia — L40, stopnie z bl. ryfl.

= projektowana konstrukcja pomostu indywidualna (elementy ocynkowane, konstrukcja spa-
wana lub skrecana):
- belki wzdtuzne zimnogiete [120/60/5 dtugo$ci 2x460 cm
- belki poprzeczne L60/6 diugosci 4x100 cm
- kraty pomostowe 3 szt. 150/100 cm typ - 34,3x51,0 ptask. 30/2
- balustrada jednostronna (od zewnatrz) h=110 cm — rury stal. nierdzewne d=42 mm,

taczna dtugosé 20,0 m

- drabinka doj$cia =100 cm, szer. 35-40 cm, stalowa nierdzewna lub malowana

= napomoscie zainstalowane sa:
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- 2 maszty flagowe wys. 3,0 m — wykona¢ nowe
- antena radiowa istniejgca
- syrena sygnalizacji alarmowej istniejaca

6.9. instalacja odgromowa — wg pkt. 7

6.10. gong zegarowy — istniejgce urzadzenie mechaniczne obecnie nieuzywane, proponuje sie po-
zostawi¢ jako element zabytkowy — zabezpieczy¢ antykorozyjnie. Aktualnie sygnaty akustyczne
zegara wysytane sg w systemie elektronicznym za pomoca gtosnika.

6.10. strych obiektu posiada instalacje elektryczng o$wietleniowa — bez zmian

6.11. zaleca sie zastosowac¢ drzwi wejsciowe z klatki schodowej na strych w kategorii oddzielenia
pozarowego EI30; pomieszczenie strychu wyposazy¢ w gasnice reczne BCE.

7. Opis instalacji odgromowej

Obiekt posiada instalacje odgromowa jako zwody poziome niskie na dachu oraz zwody pionowe z
drutu ocynkowanego @6. Caty uktad wymaga remontu lub odbudowy - uszkodzone uchwyty, sko-
rodowane taczniki i iglice dachowe.

Projektuje sie wymiane catosci instalacji i odtworzenie z istniejgcym przebiegiem.

7.1. Instalacja odgromowa czes¢ dachowa
= na dachu zwody poziome niskie, drutem ocynkowanym @8 (lub aluminiowym) prowadzo-
ne po krawedziach charakterystycznych oraz po obwodzie (szczegdty na rysunku), na
uchwytach klejonych do potaci
= zwody poziome doprowadzone do iglic odgromowych oraz pomostu technicznego
= odprowadzenie przy pomocy zwoddw pionowych z drutu j/w na uchwytach dystansowych

7.2. Instalacja odgromowa - uziom
= wykona¢ ztacza krzyzowe lub kontrolne na wysok. 60-80 cm nad terenem, potaczenia
Srubowe zabezpieczy¢ smarem
= wykorzystane bedg uziomy istniejace jezeli spetniajg odpowiednie wartosci normatywne
rezystencji, w przeciwnym wypadku nalezy pograzy¢ istniejace sondy uziomowe lub wy-
kona¢ dodatkowe
7.3. Uwagi koncowe

Instalacja odgromowa powinna by¢ wykonana z materiatéw o dobrej jakosci i posiadajacych atesty.
Po zakonczeniu prac nalezy wykona¢ pomiary ochronne zgodne z aktualnymi normami.

8. Charakterystyka energetyczna i ekologiczna

Projektowany remont nie zmienia charakterystyki energetycznej budynku. Dotyczy on wytgcznie
zewnetrznej czesci dachu budynku, bez ingerencji w uzytkowa strefe wewnetrzna,

Projektowane rozwigzania i materiaty nie emitujg zanieczyszczen, hatasu, promieniowania, zakt6-
cen elektromagnetycznych itp.

9. Ochrona p.pozarowa

8.1. Klasyfikacja obiektu
»  budynek wolnostojacy

= budynek trzykondygnacyjny

= wysokos$¢ budynku — okoto 18,75 m (najwyzszy punkt od poziomu terenu)
= funkcja uzytecznosci publicznej — administracyjna

= strefa pozarowa <5000 m2

Kategoria zagrozenia ludzi

Budynek mieszkalny, na podstawie § 209 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, zakwalifikowany zostat do kategorii za-
grozenia ludzi ZL I

Podziat obiektu na strefy pozarowe
Caty budynek stanowi jedna strefe pozarowa,.

Ocena zagrozenia wybuchem
W obiekcie nie wystepujg pomieszczenia i przestrzenie zagrozone wybuchem.
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Klasa odpornosci pozarowej

Budynek, ze wzgledu na wysokos¢ oraz liczbe kondygnacji mozna zakwalifikowa¢ jako Sredniowysoki SW.
Budynki sredniowysokie zaliczone do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1ll nalezy wykonywa¢ w klasie ,B” odpor-
no$ci pozarowe;.

Odpornos¢ ogniowa

Poszczegoine elem. bud. powinny posiada¢ nastepujaca odpornosc ogniowa (§ 216 ust.1 rozporzadzenia):

ELEMENTY BUDYNKU KLASA ODPORNOSCI POZAROWEJ B
gtéwna konstrukcja nosna minimalna odporno$¢ ogniowa [min] R 120
rozprzestrzenianie ognia NRO
konstrukcja dachu minimalna odporno$¢ ogniowa [min] R30
rozprzestrzenianie ognia NRO
strop minimalna odporno$¢ ogniowa [min] REI 60
rozprzestrzenianie ognia NRO
Sciany wewnetrzne minimalna odporno$¢ ogniowa [min] El 30
rozprzestrzenianie ognia NRO
przekrycie dachu minimalna odporno$¢ ogniowa [min] E30
rozprzestrzenianie ognia NRO
Sciana zewnetrzna minimalna odporno$¢ ogniowa [min] El 60
rozprzestrzenianie ognia NRO
Odpornos¢ ogniowa i klasyfikacje w zakresie rozprzestrzeniania ognia okresla sie zgodnie z PN.
Oznaczenia w tabeli:
min - minuty
NRO - nierozprzestrzeniajacy ognia

Projektowany remont nie zmienia charakterystyki budynku w zakresie wymagan
p.pozarowych. Projekt budowlany nie wymaga uzgodnienia pod wzgledem ochrony prze-
ciwpozarowej w mysl rozporzadzenia M.S.W. i A. z dnia 1.03.1999 r. (Dz.U. Nr 22, poz. 206).

Opracowanie :
tech. arch. Krzysztof Bakalarz
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