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OPIS TECHNICZNY
- inwentaryzacja budowlana

1. Dane ogolne przedsgivzigcia

1.1. Obiekt: Budynek obstugi Cmentarza Komunalnegdhojnowie
1.2. Adres: Chojnéw, ul. Parkowa 1, dziatka nr, baeb 7 Chojnéw
1.3. Inwestor: Miasto Chojnéw, 59-225 Chojnéw, Flaenkowy 1

1.4. Braka:  Architektoniczno-konstrukcyjna

1.5. Stadium: Inwentaryzacja budowlana

2. Lokalizacja i charakterystyka obiektu

2.1. Lokalizacja

Obiekt potaony jest na dziatce nr 1/2, @l 7 miasta Chojnéw. Lokalizacja na
obrzezu cmentarza, na skarpie paugizy ulica Parkows, a gtdwnym wejciem i
wjazdem na Cmentarz Komunalny. Gtowny dpstio budynku od strony cmenta-
rza.

Przypuszczalnie obiekt zostat wzniesiony w lataBkygh XIX wieku. Pierwot-
nie petit funkcg administracyja cmentarza oraz obstugi przedpogrzebowej. Po
[l wojnie wykorzystywany réwniz w tym samym celu, ale ¢& budynku prze-
znaczono na mieszkania ghowe dla pracownikow cmentarza.

Obecnie tylko cgs¢ pomieszcze stuzy obstudze administracyjnej i technicznej
cmentarza, pozostate nie makreslonego przeznaczenia i nie wykorzystywa-
ne.

2.2. Opis obiektu

Budynek na planie prostata z dwoma gtéwnymi ryzalitami umiejscowionymi
symetrycznie na osi poprzecznej w elewacji fronfomtginej. Dodatkowy, nie-
wielki ryzalit akcentuje wdgie do czsci biurowej. Calé¢ o wymiarach w rzucie
parteru 16,44 x 11,31 m (bez ryzalitow i przyp@piekt nakryty dachem dwu-
spadowym, z poprzecznymi symetrycznymi potaciandi nyaalitami.

W przewaajacej czsci wystroju zewrtrznego ukilady symetryczne, jedynie
wspomniane wcaaiej wegcie boczne w elewacji frontowej stanowi jakby pgwn
samodzieln&c.

Elewacja obiektu bogata w detale architektoniczglementy gzymsoéw, fryzu,
rozet, pilastréw, potkolistych nadpnp okiennych i drzwiowych, podokiennikow,
zwienczenie szczytow, krzg i przypory wykonane z ksztattek i cegiet ksztatto
wych w kolorze naturalnego klinkieru oraz kontrggte — piaskowy, jasny k.
Zasadnicze wykiticzenie elewacji cegiklinkierowa w wigzaniu gtéwkowym.

Dach kryty dachowk karpiéwka w koronlke, dwa kominy z cegty klinkierowej,
jeden murowany otynkowany

Budynek 3-kondygnacyjny, co jest wyrae widoczne od strony elewacji tylne;j.
Od frontu, z uwagi na usytuowanie na skarpie, dbmkrawia wraenie 2-
kondygnacyjnego. Komunikagcwewrgtrzng stanowi centralnie usytuowana klat-
ka schodowa dwubiegowa.

Piwnica — gtdwny dostp od strony tylnej poprzez wygodne w@¢ z drzwiami
2-skrzydtowymi oraz dodatkowe boczne %o wykonane wspéitczrie. Dostp
rowniez schodami wewgtrznymi. Sklepienia ceramiczne, tukowe, wsparte na
stupach. Przeznaczenie pomiesicaeokrglone (magazynowo-gospodarcze), w
czesci nieczynna kottownia c.o.
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Parter — dwa wejcia od frontu. W lewej cgci pomieszczenia administracji
cmentarza, w prawej klatka schodowa i byte miesigkahwbowe. Stropy Kleina
— odcinkowe 1 ptaskie, uktad pomieszfizeryginalny, w czsci podziaty we-

wnetrznescianami dziatowymi - wykonany w okresie powojennym.

Poddasze— symetryczny uktad pomieszéz@o obu stronach centralnej klatki
schodowej, dotychczas wykorzystywane jako mieszkaBtropy Kleina ptaskie
oraz stropodach drewniany.

Strych — dosgpny poprzez otwor wylazowy w stropie klatki scho@pwstuzy do
obstugi technicznej komindw.

Funkcja budynku ulegta zmianom w okresie powojennym

= wykonano klatk schodowg konstrukcjizelbetowej

. czes¢ piwnicy adaptowano na kottowne.o., wybudowano komin dla kotta na
paliwo state

= wydzielono pomieszczenia sanitarne — WC i fazienki

2.3. Dane og0lne obiektu

. powierzchnia zabudowy 194,25 (w obrysie kond. piwnicznej)

. powierzchnia catkowita 567,76°m

= powierzchnia netto 399,48 m

. kubatura 2655,00 tn

. diugci¢/szerokde (bez ryzalitdw i przypor, w przyziemiu) 16,44 £,21 m

wysoka¢ kalenicy: od poziomu 0,00 10,85 m, od poz.rpoal6,84 m

Wykaz pomieszczé:

= piwnice
0/1 14,30 0/4 2,49
0/2 12,77 0/5 14,52
0/3 20,00 0/6 63,33
Razem 127,41 rh
" parter
1/1 13,08 1/9 8,00
1/2 9,38 1/10 2,46
1/3 18,72 1/11 3,18
1/4 14,21 1/12 2,84
1/5 8,77 1/13 3,46
1/6 2,32 1/14 14,21
1/7 1,25 1/15 15,36
1/8 3,36 1/16 12,78
Razem 133,38
= poddasze
2/1 20,42 2/5 4,78
212 28,86 2/6 13,98
2/3 14,16 217 28,35
2/4 14,10 2/8 14,04
Razem 138,69 rh
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3. Opis stanu istniegcego

3.1. Stan zachowania

Obiekt pozostaje w niezmienionej formie zeitvanej od pocatku swego istnie-
nia. Nigdy nie byly podejmowangadne prace budowlane doprowadzej do

przeksztatcgé formy pierwotnej. Prowadzone przebudowy i modeagje obej-

mowalty tylko pomieszczenia wewtnzne.

Brak biezacych remontow i konserwacji obiektu, doprowadzit plmvaznej de-

strukcji elementéw budowlanych. Zjawisko to @pije se, dlatego istotne jest
przeprowadzenie prac zabezpiegeggh | remontowych.

3.2. Stan techniczny

3.2.1. Kondygnacja piwnic

Fundamenty
Odkrywek nie wykonano. Fundamenty prawdopodobnieomgke z cegty peinej,
na zaprawie wapiennej.

Izolacje poziome i pionowe

Odkrywek nie wykonano, przypuszczalnie izna stwierdzt, ze obiekt posiada
bitumiczne izolacje przeciwwilgociowe. Qglziny kondygnacji podziemnej
wskazup nieznaczne miejscowe zawilgocenia muréw na stygiany - grunt
przylegly. Wikksze obszary zawilgoganap miejsce n&cianach zewgtrznych w
sasiedztwie niesprawnych rur spustowych.

Sciany konstrukcyjne, przypory, inne elementy

Sciany zewrtrzne grubéci — 68 cm, z cegly pelnej na zaprawie wapienngj, o
strony zewntrznej oblicowane cegtklinkierowa kratowlq 12,2 x 6,8 w wizaniu
gldwkowym. Krawedzie i naraniki, przykrycie przypor z cegiet ksztattowych.
Gzymsy obwodowe oraz fryz (szczegoélnie bogaty pday piwnia, a parterem)
rowniez z cegiet ksztattowych Spoinowanie wle scian w kolorze jasno-
szarym.

Sciany wewntrzne z cegly petnej, gruba 24-36 cm.

Trzy sciany zewrtrzne od strony wgtrza zostaty wzmocnione dodatkowymi od-
cinkami z cegty petnej grub. ok. 29-32 cm

Filary o wym. zewantrznych 86x86 cm murowane z cegty petnej.

Stropy, nadproza

Whnetrze przekryte tukowym sklepieniem ceramicznym, avggm na ¢kach i fi-
larach. tgki skotwione w jednym kierunku, poprzecznietami @40 mm.
Nadpraa otworow zewstrznych potkoliste, z cegly petnej i klinkierowej.

Pozostate elementy i wykdczenie

Tynki wapienne gtadkie, posadzki cementowe. Oknaskokcji z ksztattowni-
kow stalowych, pojedyncze, drzwi typowe i drewniamaywidualne.

Nieliczne kratki wentylacyjne, komin dymowy murowan cegty petnej.

Wykaz uszkodzé:

» uszkodzenia i braki w cokole przyziemia

uszkodzenia i braki, zarysowania igkgze gknigcia w oblicowce przypoér
elementy okrawdziowania gzymsow — wyszczerbienia,aonia i braki elementow
braki w elementach zwihezapcych przypory

obszary wyptukania spoin
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» zawilgocenia i zacieki, zagrzybienia na powierzctymkow wewrgtrznych scian i
sklepien, glébwnie w obszarach zewnznych, gasiadupcych z uszkodzonymi partia-
mi elewacji, nieznaczne ubytki tynku

* zniszczona wewgirzna powtoka malarska

» stalowaslusarka okienna skorodowana, stolarka drzwiowaiszzmone powtoki ma-
larskie. Wspétczesne pitytowe drzwi zestnzne od strony kottowni zniszczone.

* instalacje wewerzne: elektryczna — niekompletnazyta, instalacja c.0. — nieczyn-
na, poodcinana, brak kotta c.0. Czynna jest inglalaodna.

Bardziej istotne uszkodzenia elewacji i tynkow wetknych pokazano na ry-
sunkach elewacji i rzucie piwnic. Rozpatryire naley tacznie z dokumentagj
fotograficzry i konstrukcyjm, ocen stanu technicznego.

3.2.2. Kondygnacja parteru

Sciany konstrukcyjne i dziatowe

Sciany o grubéci 49 cm (fragmentarycznie w miejscach rozet 28,amjrowane
z cegly petnej na zaprawie wapiennej, od stronyrne&enej oblicowane w var
zaniu gtowkowym cegt klinkierowa kratowky w kolorze czerwonym o wymia-
rach 12,2 x 6,8 cm, ze spoinami 0,7-0,8 cm. Kidwie i naraniki, rozety z cegiet
ksztattowych w kolorze jasno-growym.

Sciany wewntrzne z cegly petnej, gruba 30-45 cm.Sciany dziatowe z cegly
dziurawki 10-15 cm, fragmentarycznie z luksferéwdida zescian dziatowych
konstrukcji szkieletowej drewniane;j.

Stropy, nadproza

Stropy ceramiczne Kleina — odcinkowe (w lewegsct) na belkach stalowych
1220 i ptaskie (w prawej).

Nadpraa otworéw od strony zewtrznej potkoliste, od wewgtrz - tukowe z ce-
gty petnej i klinkierowej. Nadpria wewrgtrzne drzwiowe — tuki ptaskie.

Klatka schodowa
Dwubiegowa konstrukcji monolitycznejelbetowej.

Pozostate elementy i wykaczenie

Tynki wapienne gtadkie, malowanie tradycyjne. Pakadementowe, lastriko
oraz parkiet. Okna drewniane skrzynkowe. Drzwi typad drewniane indywidu-
alne.

W czgsci pomieszczé wentylacja grawitacyjna. Dwa kominy dymowe murowan
z cegly petnej.

Instalacje wewetrzne czynne: elektryczna, wod.-kan. Instalacja-€.oieczynna.
Schody wejciowe do budynku betonowe, murki boczne murowaocegty.

Wykaz uszkodzé:

* niewielkie obszary wyptukania spoin

» zawilgocenia na powierzchni tynkéw wegtrznychscian w gsiedztwie posadzek
* zniszczone wewgirzne powtoki malarskie, zniszczony parkiet

* zwyta stolarka okienna i drzwiowa

* instalacja wewetrzna c.0. — nieczynna

* zniszczone zewtrzne schody wegiowe

3.2.3. Kondygnacja poddasza
Sciany konstrukcyjne i dziatowe
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Sciany o zrénicowanej grubgci 37-48 cm (fragmentarycznie w miejscach rozet
ok.30 cm), murowane z cegty petnej na zaprawie gmagej, od strony zewtrz-

nej oblicowane w wizaniu gtdwkowym cegt klinkierowa kratowka w kolorze
czerwonym o wymiarach 12,2 x 6,8 cm, ze spoinafid)8 cm. Krawdzie i na-
rozniki, rozety z cegiet ksztattowych w kolorze jasmgzowym. Okap w postaci
gzymsu z szerokim fryzem.

Sciany wewntrzne z cegly petnej, gruba 24-29 cm.Sciany dziatowe z cegly
dziurawki 15 cm, fragmentarycznie z luksferow. Jedescian dziatowych kon-
strukcji szkieletowej drewniane;j.

Stropy, nadproza

Stropy ceramiczne Kleina ptaskie.

Nadpraa otworéw od strony zewtrznej potkoliste, od wewtrz - tukowe z ce-
gty petnej i klinkierowej. Nadpra wewrgtrzne drzwiowe — tuki ptaskie.

Klatka schodowa
Dwubiegowa konstrukcji monolitycznejelbetowej.

Pozostate elementy i wykdczenie

Tynki wapienne gtadkie, malowanie tradycyjne. Pag&ad lastriko, parkiet oraz
drewniane. Okna drewniane skrzynkowe. Drzwi typowe.

W czsci pomieszcze wentylacja grawitacyjna. Dwa kominy dymowe murowan
Z cegly petnej.

Instalacje wewetrzne czynne: elektryczna, wod.-kan. Instalacja-€.oieczynna.
W stropie klatki schodowej otwér wytazowy 60x65 ara strych, klamry wej-
sciowe osadzone vcianie.

Wykaz uszkodzé:

» obszary wyptukania spoin nartikéw szczytowych oraz pionowe rysy w tych naro
nikach o niewielkiej rozwartei

» niewielkie zawilgocenia na powierzchni tynkow wesmnychscian i sufitow

» zniszczone wewgirzne powtoki malarskie, zniszczony parkiet

e zwyta stolarka okienna i drzwiowa

e instalacja wewetrzna c.0. — nieczynna

3.2.4. Dach

Uksztattowanie dachu
Gtowna czs¢ nakryta wyszym dachem dwuspadowym, zamdpn szczytami.
Nieco nizsze dwa dachy dwuspadowe ustawione prostopadlsi kyzalitow.

Uktad konstrukcyjny

Calci¢ konstrukcji drewnianej, o ustroju krokwiowyrirodkowa czé¢ podparta
ptatwiami na stupach. Pgidzenia elementow tradycyjne, na ogoélnych zasadach
ciesielskich — na zagtia, kotki i gwazdzie.

Elementy we¢zby dachowe:

e murlaty 14/14 n&cianie kolankowej i w poziomie stropu nad poddaszem
krokwie 13/16

e jetki 13/15

e slupy 10/13

» platwie 10/13

* miecze 8/10

* belki podwalinowe 13/10
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Zestawienie iléciowe elementéw wizby dachowej:

L.p. Nazwa elementu Przekroj llosé Dhugosé Dhugosé llogé
Szt. elementu: mb taczna: mb laczna: n?

1 murtata dolna 14/14 2 6,57+6,p7 25,68 0,503
2 murtata goérna 14/14 2 1548 30,96 0,607
3 murtata krétka 14/14 4 1,66 6,64 0,130
4 krokiew 13/16 34 7,77 264,18 5,494
5 jetka 13/15 17 2,67 45,39 0,885
6 ptatew 10/13 2 4,18 8,26 0,107
7 podwalina 10/13 2 2,97 5,34 0,069
8 wymian 10/13 2 2,1p 4,24 0,055
9 krokiew 13/16 8 2,3b 18,80 0,391
10| krokiew 13/16 4 1,2b 5,00 0,104
11 krokiew koszowa 13/16 4 3,60 14,40 0,300
12| shup 10/13 6 2,18 12,78 0,166
13| miecz 8/16 2 1,2b 2,50 0,032
laty 6/3,5 866,88 1,820
£ acznie w m3 10,663

Pokrycie dachu

Spadki potaci dachowych symetryczne 95,5% 2. Rpbkrycie dachéwk kar-
pidwka (36x15 cm) w koron na tatach 6x3,5 cm w rozstawie co 27 cm. W ka-
lenicy przykrycie gsiorami. Szczyty boczne wyprowadzone ponad polkdachu

i zwienczone 2-spadowymi kramziami z ksztattek ceramicznych. Centralnie
umieszczone akcenty w postaci kirygyrowniez z elementow ceramiki klinkiero-
wej.

Wyprowadzone dwa gtéwne kominy wentylacyjne wymuaow z cegty klinkie-
rowej. Dodatkowe kominy dymowe — gtowny jako murowaz cegly petnej,
otynkowany, boczny — wyprowadzony gustalows. Szereg wylotow wentylacyj-
nych zakaczonych jest kominami na strychu i otwarta w teggstrzeni. Nielicz-
ne wyprowadzone wywiewkami ponad potdciany szczytowe strychu posiagaj
azurowe rozety, zapewnigje cyrkulacg powietrza w przestrzeni strychu.

Wytaz dachowy 50x70 cm blisko kalenicy wsgedztwie kominow i tawy komi-
niarskiej. Obrobka koszy blaglocynkowan.

Orynnowanie — rynny lace @120 mm na pokryciu dachowym, rury spustowe
@100 mm, za pwednictwem przykanalikoweliwnych wprowadzone pod po-
wierzchne terenu. (odprowadzenie wody do kanalizacji deszez® - brak in-
formacji na temat wiczenia do systemu sieci, z mapy zasadniczej nismanod-
czyta takich szczegotow).

Wykaz uszkodzé:

» drewniane elementy konstrukcji ¢zby dachowej zachowalysdos¢ dobrze — bytly
zastosowanesrodki ochronne, najpowaiejszym problemem as odksztatlcenia —
ugiccia krokwi, co jest wyranie widoczne po obu stronach dachu

* istniejpca dachowka ceramiczna karpidwka — z licznymi riestngciami, sgkana,
w catasci dachu zniszczona lub uszkodzona

» facenie — faty w przewajacej czsci zawilgocone i odksztatcone

» obrébka blacharska koszy skorodowana

* orynnownie — catkowicie skorodowane i nieszczelmak odcinkdéw rur spustowych

* fawa kominiarska — stan bardzo zly, zupelnie nidgaj@s¢ do korzystania

» Swietliki dachowe i wytaz — skorodowane, nieszczelne

» kominy — wyprowadzenia wszystkich kominéw ponadhda w stanie zlymwrecz
awaryjnym
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» szczyty boczne wyprowadzone ponad potacie dachenzwone 2-spadowymi kra-
wedziami z ksztaltek ceramicznych w stanie awaryjrymbluzowane elementy, w
szczelinach rozwija siroslinnos¢.

» przestrzé strychowa - niewielkie zawilgocenia na powierzchyrikéw kominéw i
scian szczytowych. Brak zabezpieczenia otworéw rabeak siatki) uméliwia
gniazdowanie ptakow i dodatkowe niszczenie elenvestéychu i zabrudzenia

3.2.5. Pozostate elementy obiektu

« mur oporowy od strony bocznej lewej budynku — konstji betonowej, zniszczony
tynk

- zewretrzne schody terenowe od strony bocznej prawej bkidy uszkodzenie nie-
ktérych kravedzi stopni

4. Pozostate informacje

Inwentaryzagj przeprowadzono w miegiach listopad-grudzie2014 roku. Wy-
konano wdéwczas niezline pomiary, ogldziny i dokumentagj fotograficzra
obiektu. Uzupetnieniem niniejszego opracowania {@stna stanu technicznego
obiektu i zalecenia wykonania remontu i zabezpieomezakresie konstrukcyj-
nym.

Opracowat:
tech. arch. KrzysztokBkarz
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